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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt

Niniejsza ekspertyza zostata opracowana budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy
ul. Gen. Ludomira Rayskiego 16 (oficyna) w Szczecinie.

Fot. 1 Budynek oficyny przy ul. Gen. L. Rayskiego 16 oficyna

1.2. Podstawa opracowania
1.1. Zlecenie Szczecihskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z
0.0., ul. Boh. Getta Warszawskiego 1A w Szczecinie.

2. Wizje lokalne w kwietniu 2025 r.
3.

1
1 Inwentaryzacja budynku.

1.3. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest stwierdzenie stanu budynku pod katem
wystepowania uszkodzen biologicznych w budynku, ustalenia przyczyn wystepowania
tych zagrozen oraz przedstawienie rozwigzan technicznych dotyczgcych niezbednych
prac remontowych w celu usuniecia przyczyn i skutkdw degradacji biologiczne;.

1.4. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje ogdlny opis techniczny budynku, opis stanu kondygnacji
w oficynie oraz okreslenie przyczyn powstania uszkodzen biologicznych i sposobu
usuniecia tych przyczyn.
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1.5. Wykorzystane materialy

Badania wiasne autora opracowania. Wizje Iokalne w kwietniu 2024r.
Przeprowadzono ogledziny zewnetrzne budynku oficyny, ogledziny mieszkan nr 9, 10,
11, 12, ogledziny klatki schodowej, pomieszczen piwnicznych oraz strychu. Wykonano

pomiary wilgotnosci przegréd budowlanych oraz dokumentacje fotograficzng.

1.6. Autor opracowania.

Niniejszg ekspertyze opracowat mgr inz. Pawet Baczynski, mykolog budowlany,
inzynier budowlany z uprawnieniami wykonawczymi w zakresie konstrukcyjno -
budowlanym bez ograniczen.

2. Opis ogd6iny budynku

2.1. Opis budynku

Omawiany budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, o czterech
kondygnacjach nadziemnych, posiadajgcym catkowite podpiwniczenie oraz poddasze
nieuzytkowe.

Budynek wykonany zostat w konstrukcji tradycyjnej, w uktadzie konstrukcyjnym
podtuznym. Elementy no$ne stropu ceramicznego odcinkowego nad piwnicami oparte
sg na scianach poprzecznych. Elewacja frontowa jest elewacjg potnocno-wschodnig.

Sciana tylna (potudniowo-zachodnia) oraz szczytowa (pétnocna) przylegajg do
sgsiednich budynkéw. Sciana potudniowo-wschodnia przylega do budynku frontowego.

Budynek nie znajduje sie w rejestrze zabytkdow.

Obecnie w budynku wszystkie mieszkania sg wytgczone z eksploatac;ji.

2.2. Opis elementow konstrukcyjnych

2.2.1 Fundamenty.

Nie wykonywano odkrywek fundamentéw. Biorgc pod uwage konstrukcje
budynku, okres jego realizacji oraz doswiadczenia z innych realizacji z tego okresu
stwierdzam, Zze budynek posiada fundamenty w postaci ceglanych faw
fundamentowych.

2.2.2. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonano z cegly ceramicznej petnej, o zmiennej grubosci,
od 77 cm w piwnicach, do 38 cm na lll-im pietrze i 25 cm na poddaszu. Sciany
zewnetrzne wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany zewnetrzne
budynkéw wznoszonych na przetomie XIX i XX wieku czesto wykonywano jako
warstwowe, z pustkg powietrzng, co wptywato na lepszg ochrone cieplng oraz
zabezpieczato przed naptywajgcg z zewnatrz wilgocig. Jednakze w tym przypadku brak
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jest potwierdzenia tego rozwigzania. Nie stwierdzono réwniez wystepowania pustki
powietrznej w $cianach piwnic.
W kondygnacji piwnicznej nie stwierdzono wykonania izolacji poziomej Scian.
Budynek nie zostat poddany termomodernizacji. W czesci otworow okiennych
mieszkan wymieniono stolarke drewniang na okna z profili pcw z oszkleniem
pojedynczym szybami zespolonymi jednokomorowymi. W oknach brak nawiewnikow
powietrza.

2.2.3. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej majg grubo$é zmienng, w
zaleznos$ci od kondygnaciji i przenoszonych obcigzen. Tynk obustronny wapienny.

2.2.4. Stropy

W budynku wystepuijg stropy o konstrukcji drewnianej typu belkowego ze slepym
putapem, wypetnione polepa.

Strop nad piwnicami ceramiczny na belkach stalowych typu odcinkowego, oparty
na Scianach poprzecznych. Na stropie utozono zasypke z piasku mieszanego z gruzem
ceglanym. Na zasypce utozono legary drewniane, a na nich podtoge z desek.

W mieszkaniach nr 10 i 11, w pomieszczeniach fazienek stropy wykonano jako
ceramiczne na belkach stalowych, typu odcinkowego, oparte na scianach podtuznych.
Pod stropami wykonane zostaty (w pozniejszym okresie) sufity podwieszane. Nad
mieszkaniami nr 9 i 12 prawdopodobnie wykonane zostaty rowniez stropy ceramiczne
na belkach stalowych, ale ptaskie, typu Kleina.

2.2.5. Klatka schodowa.

Klatka schodowa dwubiegowa, o konstrukcji drewnianej, ze stopniami i
balustradami drewnianymi.
Schody do piwnicy drewniane, na belkach policzkowych.

2.2.6. Tynki zewnetrzne

Tynki zewnetrzne scian zewnetrznych cementowo — wapienne, cyklinowane.
Miejscowe ubytki tynku.
Cokot obtozony lastriko ptukanym.

2.2.7. Tynki i oktadziny wewnetrzne.

Tynki Scian i stropow wapienne i cementowo-wapienne. W czesci mieszkan
wykonano dodatkowo szpachlowanie szpachlami gipsowymi oraz oktadziny z ptyt GK.
W mieszkaniach nr 10 i 11 w tazienkach sufity podwieszane z paneli pcw (siding). W
mieszkaniu nr 9 wneki podokienne zostaty obtozone ptytami gkbi, z warstwg styropianu
pomiedzy Sciang zewnetrzng, a ptytg gk.
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2.2.8. Stolarka otworowa.

W budynku znajdujg sie zarowno okna pcw, szczelne, szklone pojedynczo
szybami zespolonymi jednokomorowymi, jak i okna skrzynkowe drewniane, szklone
podwajnie szybami pojedynczymi. W piwnicach szczgtkowe okna drewniane.

Na klatce schodowej okna drewniane szklone pojedynczo, jednoszybowe.

Drzwi wejsciowe do budynku drewniane, dwuskrzydtowe.

2.2.9. Pokrycie dachu i obrébki blacharskie.

Dach mansardowy, o konstrukcji drewnianej, z pokryciem papg
termozgrzewalng. Na czesci skosnej pota¢ dachowa z blachy cynkowej. Obrébki
blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej. Kominy ponad dachem murowane,
otynkowane, z czapami, bez nakryw.

2.2.10. Podlogi i posadzki.

W budynku wykonano posadzki drewniane z desek podtogowych, tagczonych na
pioro-wpust w pokojach, korytarzach oraz w kuchniach. Na czesci posadzek utozono
wtoérng wyktadzine z paneli mdf (m. nr 9, 10), pcw rolowane (m nr 12). W tazienkach
posadzki z ptytek terakotowych.

2.2.11. Wykonczenia scian.

Wykonczenie Scian stanowig powtoki malarskie lub tapety. W pomieszczeniach
mokrych oktadziny scian czesciowo ptytkami ceramicznymi glazurowanymi.

2.2.12. Instalacje

W budynku eksploatowana bytfa instalacja elektryczna, wody zimnej, kanalizacji
sanitarnej oraz gazu. Wykonano réwniez instalacje domofonowa.

Ogrzewanie w budynku realizowane z piecéw kaflowych lub kottdw gazowych.

Ciepta woda podgrzewana w kottach gazowych przeptywowych.

3. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukciji i
wykonczenia budynku

Oceng stanu technicznego budynku objeto kondygnacje piwniczng, cztery
kondygnacje mieszkalne, poddasze nieuzytkowe wraz z dachem oraz klatke schodowa.
W trakcie wizji lokalnych przeprowadzonych w kwietniu 2025 roku, wykonano ogledziny
budynku i doktadne ogledziny wskazanych pomieszczen. Wykonano réwniez
dokumentacje fotograficzng i pomiary wilgotnosci Scian.

Mieszkania w budynku powtarzalne, skfadajgce sie z korytarza, kuchni, dwoch
pokoi, tazienki i pomieszczenia garderoby.
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Mieszkanie nr 9

Mieszkanie zostato wczesniej czesciowo wyremontowane. W trakcie remontu na
podiodze w pokoju 1 utozono ocieplenie, a na nim panele mdf. Okna pozostawiono
drewniane skrzynkowe, szklone podwdjnie szybami pojedynczymi. W oknach nie
zamontowano nawiewnikbw. We wnekach podokiennych utozono ocieplenie ze
styropianu, a cato$¢ wneki obtozong ptytg gkbi.

Dla mieszkania pozostawiono ogrzewanie piecowe. Miedzy pokojem 1 i 2
zamontowany jest piec kaflowy.

Wentylacja w kuchni i w fazience grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym
prowadzonym w bloku kominowym, przy czym w tazience znajduje sie wytgcznie jeden
przewdd wentylacyjny w bloku kominowym.

W wielu miejscach widoczne jest zawilgocenie scian w strefie przypodtogowe.
Stwierdzono wystepowanie niewielkich kolonii plesni.

W chwili obecnej w mieszkaniu nr 9 nie stwierdzono wystepowanie grzybow
domowych ani w formie owocnikéw, ani w formie grzybni czy sznurow.

Fot. 2 Wilgo¢ na scianach wewnetrznych w mieszkaniu nr 9.

Stwierdzone wystepowanie zawilgocenia na $cianach nie miato zwigzku z
zawilgoceniem wskutek nieszczelnosci instalacji wodno-kanalizacyjnych.
Umiejscowienie zawilgocenia wskazuje na podcigganie wilgoci od piwnic oraz
przemarzanie sciany zewnetrznej oraz sciany od strony klatki schodowe.
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Tabela nr 1 Wilgotnos¢ scian w mieszkaniu nr 9

Wilgotnos¢ scian w punktach pomiarowych
Wysokose | - 4 2 3 4 5 6 7 8 9 10
pomiaru
2,0 29 50 59 6,7 0 55 7.1 13,4 3,6 3,3
1,5 9,1 3,9 9,0 4,5 7,5 3,0 8,5 18,5 22,7 3,2
1,0 25 16,7 23,6 4.4 1,6 1,9 3,7 17,4 25,3 3,0
0,5 25,5 21,5 25,5 8,0 16,5 21,3 | 16,5 | 17,2 26,7 23,6
0,1 25,6 22,8 33 57 20,8 23,7 | 215 | 11,7 26,4 24,0

Z analizy przedstawionych pomiaréw wynika, ze:

1. Podwyzszona wilgotnos¢ w punktach pomiarowych zostata zarejestrowana przy
podtodze.

2. Maksymalne wartosci wilgotno$ci zanotowano w p. 3 na Scianie kominowej w
kuchni oraz w p. 9, w narozniku pom. garderoby, przy Scianie klatki schodowe;.

Mieszkanie nr 10

W mieszkaniu okna z profili pcw, szklone pojedynczo szybami zespolonymi,
jednokomorowymi. W oknach nie zamontowano nawiewnikow.

We wnekach podokiennych widoczne s$lady przemarzania, bez wyraznego
zwiekszenia wilgotnosci scian. Nalezy jednak zauwazyC, ze w okresie ostatniego
miesigca przed ogledzinami nie wystepowaty opady atmosferyczne, a wilgotnosc
utrzymuje sie na poziomie ok. 55%.

W mieszkaniu pozostawiono ogrzewanie piecowe. Miedzy pokojem 1 i 2
zamontowany jest piec kaflowy. W kuchni i w tazience brak ogrzewania.

Wentylacja w kuchni i w tazience grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym
prowadzonym w bloku kominowym przy czym (podobnie jak w mieszkaniu nr 9), w
tazience znajduje sie wytgcznie jeden przewod wentylacyjny w bloku kominowym..

We wnekach podokiennych widoczne zawilgocenie Scian.
W chwili obecnej w mieszkaniu nr 10 nie stwierdzono wystepowanie grzybow
domowych ani w formie owocnikéw, ani w formie grzybni ani sznuréw.

Pomiary wilgotnosci $cian nie wykazaty poziomu wilgoci wskazujgcego na
mozliwos¢ biodegradacji. Najwyzsza wilgotno$¢ zostata pomierzona w garderobie, na
Scianie od strony klatki schodowe;.
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Fot. 3 Wilgo¢ we wnece podokiennej w kuchni mieszkania nr 10.

Tabela nr 2 Wilgotnos$¢ scian w mieszkaniu nr 10

Wilgotnos¢ scian w punktach pomiarowych
Wysokosc |- 4 2 3 4 5 6 7 8 9 10
pomiaru
2,0 6,1 3,3 3,9 7,8 4,3 2,2 6,0
1,5 7,8 2,8 6,6 4,3 4,2 4,5 3,4
1,0 3,5 3,1 4,0 3,0 4,1 8,2 2,9
0,5 2,9 3,2 6,8 12,2 1,5 54 6,0 6,5 6,6 53
0,1 1,6 3,0 3,3 3,0 7,2 1,7 6,3 4,5 2,3 7,7

Z analizy przedstawionych pomiaréw wynika, ze:
1. Podwyzszona wilgotnos¢ w punktach pomiarowych zostata zarejestrowana pod
parapetami we wnekach podokiennych w pokojach 1 i 2.
2. Podwyzszona wilgotnosc¢ utrzymuje sie rowniez w pom. garderoby.

Mieszkanie nr 11

Mieszkanie byto wczesniej wyremontowane, jednak poza kuchnig i korytarzem.

Okna w mieszkaniu drewniane skrzynkowe, szklone podwdjnie szybami
pojedynczymi. W oknach nie zamontowano nawiewnikow.

Dla mieszkania pozostawiono ogrzewanie piecowe. Miedzy pokojem 1 i 2
zamontowany jest piec kaflowy. Dodatkowo wykonano ogrzewanie mieszkaniowe z
kotta gazowego lub z wezownicy umieszczonej w piecu.

Wentylacja w kuchni grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym prowadzonym w
bloku kominowym. W fazience wykonano otwor wentylacyjny w scianie zewnetrzne;.
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W kuchni oraz w pokoju 2 widoczne slady wilgoci.

W chwili obecnej w mieszkaniu nr 11 nie stwierdzono wystepowania grzybow
domowych ani w formie owocnikéw, ani w formie grzybni czy sznurow.

Umiejscowienie zawilgocenia w kuchni wskazuje na przemarzanie sciany
zewnetrznej. W pokoju 2 zawilgocenie zwigzane jest z zamakaniem $ciany zewnetrznej
od strony budynku frontowego. Najprawdopodobniej byto to zwigzane z uszkodzeniem
obrobki blacharskiej gzymsu, na co wskazujg $lady na elewacii.

Fot. 4 Wilgo¢ na scianie zewnetrznej w kuchni mieszkania nr 11.

Fot. 5, 6 Wilgo¢ na scianie zewnetrznej w pok. 2 i slady zalania na elewacji.
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Tabela nr 3 Wilgotnos¢ scian w mieszkaniu nr 11

Wilgotnos¢ scian w punktach pomiarowych
Wysokose | 4 2 3 4 5 6 7 8 9 10
pomiaru
2,0 3,5 6,0 11,8 0,0 1,9 0,0 2,1
1,5 4,0 3,6 5,8 0,0 1,5 1,5 1,9
1,0 53 54 5,1 2,0 1,7 1,5 1,6
0,5 3,7 4.8 8,9 2,2 4,0 5,8 2,0 1,9 1,5 1,8
0,1 0,0 12,9 3,5 1,8 55 7,8 1,5 2,5 1,8 3,2

Z analizy przedstawionych pomiaréw wynika, ze:

1. Podwyzszona wilgotnos¢ w punktach pomiarowych zostata zarejestrowana pod
parapetem w pokoju 1 oraz w korytarzu, przy scianie do garderoby.

2. Stosunkowo niewielka wilgotnosc¢ (w poréwnaniu do innych mieszkan) wystepuje
w garderobie. Jest to zwigzane najprawdopodobniej z wentylacjg tego
pomieszczenia przez okienko w $cianie garderoby.

Mieszkanie nr 12

Mieszkanie nie byto wczesniej remontowane.
Okna w mieszkaniu drewniane skrzynkowe, szklone podwdjnie szybami
pojedynczymi. W oknach nie zamontowano nawiewnikow.
Dla mieszkania pozostawiono ogrzewanie piecowe. Miedzy pokojem 1 i 2
zamontowany jest piec kaflowy.
Wentylacjia w kuchni i w fazience grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym
prowadzonym w bloku kominowym.
W kuchni oraz w pokoju 1 widoczne $lady wilgoci na $cianie zewnetrznej, we
wnekach podokiennych. Pomieszczenie garderoby suche, praktycznie bez wilgoci.
Na stropach w catym mieszkaniu widoczne zalewanie stropéw w poziomu
poddasza.
Na suficie we wszystkich pomieszczeniach widoczne $lady zalania tak w postaci
brunatnych plam, jak i w postaci spuchnietej i ztuszczonej powtoki malarskie;.

Na stropie w kuchni i w przedpokoju (na szerokosci kuchni) brak tynku wraz z
podbitkg, Slepym putapem i polepg. Widoczne belki stropowe zniszczone biologicznie.
W kuchni brak fragmentu belki stropowej o dtugosci ok. 1 m. Wszystkie odstoniete belki
stropowe podstemplowane, co zabezpiecza strop przed zawaleniem.

Na odstonietych belkach stropowych widoczne owocniki, grzybnia oraz sznury
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grzyba domowego biatego. Zaatakowane grzybem belki posiadajg znikomg
wytrzymato$¢ na mechaniczng na zginanie.

Fot. 7, 8 Wilgo¢ na sufitach w pok. 1i2

Fot. 9 Zalanie na suficie w
korytarzu.
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Fot. 10
Podstemplowany strop w
korytarzu.

Fot. 11
Podstemplowany strop w
kuchni.
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Fot. 12 Owocnik grzyba domowego biatego. Na belce widoczne sznury grzyba.

Tabela nr 4 Wilgotnos$¢ scian w mieszkaniu nr 12

Wilgotnos¢ scian w punktach pomiarowych
Wysokosc | 4 2 3 4 5 6 7 8 9 10
pomiaru

2,0 1,8 6,7 8,2 0 0 0 2,8
1,5 24 6,9 7.1 0 0 0 0
1,0 3,2 6,6 8,1 0 0 0 0
0,5 2,4 3,8 12,2 55 3.1 3,0 0 0 0 0
0,1 4,6 3,2 8,1 4,3 4,2 6,5 0 0 0 0

Z analizy przedstawionych pomiaréw wynika, ze:

1. Podwyzszona wilgotnos¢ w punktach pomiarowych zostata zarejestrowana pod
parapetem w pokoju 1.

2. W pomieszczeniu garderoby sciany praktycznie suche.
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Piwnice

Budynek oficyny przy ul. Rayskiego 16 of. jest catkowicie podpiwniczony. Sciany
zewnetrzne oraz wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej petnej. Na Scianach
widoczne jedynie fragmenty tynkéw wapiennych. Drzwi do komorek lokatorskich
drewniane, deskowe. Schody do piwnicy drewniane.

W korytarzu oraz w pomieszczeniach komorek piwnicznych posadzka ceramiczna,
utozona z cegiet ,na ptask”. Jedynie w czesci korytarza oraz w dawnym pomieszczeniu
pralni fragmenty posadzki cementowe;.

Podczas ogledzin pomieszczen kondygnaciji piwnicznej budynku oficyny nie
stwierdzono wystepowania jakichkolwiek grzybow domowych.

Sciany piwniczne silnie zawilgocone od poziomu posadzki, do poziomu stropu,
przy czym wilgo¢ podciggana jest od fundamentéw, z widocznym wzrostem wilgotnosci
przy poziomie terenu, co Swiadczy o zamakaniu $cian zewnetrznych rowniez od wod
opadowych.

Tabela nr 5 Wilgotnos¢ scian w kondygnacji piwnicznej

Wilgotnos¢ scian w punktach pomiarowych

WysokosE | 4 2 3 4 5 6 7 8 9
pomiaru
2.0 180 | 174 | 252 22 218 | 238 | 221 | 174

1,5 22,6 17,0 17,2 23,6 25,8 23,2 23,0 24,6 14,5

1,0 23,0 17,6 18,9 22,8 25,2 23,4 18,8 13,4 13,7

0,5 23,6 | 23,5 23,6 29,0 17,4 19,2 17,9 7,6 17,1

0,1 25,2 33 23,2 33 24,5 23,6 18,9 12,7 18,7

Wilgotnos¢ posadzki ceglanej wahata sie w granicach 25% - 33%.

Biorgc pod uwage, ze ogledziny (i pomiary) wykonywane byly w okresie braku
opadéw atmosferycznych, nalezy wnioskowac, ze poziom woéd gruntowych jest w tym
miejscu wysoki, co powoduje jej kapilarne podcigganie tak przez posadzke, jak i Sciany
piwnic (zewnetrzne i wewnetrzne).

W kondygnacji piwnic nie stwierdzono wystepowania owadoéw — technicznych
szkodnikéw drewna.

Poddasze

Poddasze w budynku stanowi przestrzen nad mieszkaniem nr 12, z wydzieleniem
lekka Sciankg (z desek drewnianych otynkowanych tynkiem wapiennym na macie
trzcinowej) pomieszczenia nad kuchnig i pokojem 1. W tym pomieszczeniu wykonano
posadzke cementowg na belkowym stropie drewnianym. Obecnie posadzka jest
zniszczona. Przez srodek pomieszczenia przebiega linia ztamania posadzki.

PUH TRIBE Pawet Baczynski, ul. Szczecinska 3B 72-004 TANOWO, tel. 601 178 340, e-mail: tribe.sc@wp.pl



Ekspertyza dotyczgca wystepowania zagrzybienia w budynku ul. Gen. L. Rayskiego 16 of. w Szczecinie, str.17

Fot. 13
Pekniecie posadzki cementowej
W pomieszczeniu strychowym

Na poziomie poddasza budynku sciany zewnetrzne majg grubos¢ 25 cm.
Konstrukcja dachu ptatwiowo-krokwiowa, mansardowa. Dach ptaski, o spadku ok. 8%.

Stupy podtrzymujgce ptatwie oparte sg na Scianach nizszej kondygnacji oraz na
belkach stropowych. Stabilnos¢ stupdédw przy Scianie podiuznej od strony oficyny
budynku nr 17, zapewniajg obustronne pilastry. Znaczna czes¢ elementéw drewnianych
zachowano oryginalnych. Elementy noszg slady zabezpieczenia przed uszkodzeniem
biologicznym przez wapnowanie.

Czesc¢ deskowania potaci dachowej, w zwigzku z jej zniszczeniem, wymieniono na
ptyty OSB. Poza tg naprawg, brak widocznych $ladéw wykonywania remontu
konstrukcji dachu i potaci dachowe;j.
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Fot. 14

Wydzielone pomieszczenie na
strychu. Po prawej stronie widoczna
lekka scianka z desek.

Fot. 15
Widoczne zalanie stropu i sSciany
kominowej (kuchennej).

Slady zalania podczas opadéw atmosferycznych widoczne sg praktycznie w
kazdej czesci strychu, tak na czesci ptaskiej dachu, jak i na deskowaniu mansardy.
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Fot. 16 Fot. 17
Zamokniete deski i krokwie w czesci Slady wilgoci na deskowaniu ptaskie;
mansardowej dachu. czesci dachu

Fot. 18
Wymieniony fragment poszycia
dachu przy likwidacji przecieku.

Podczas naprawy uszkodzonego dachu wymieniono fragment poszycia na ptyty
OSB. Usunieto uszkodzone deski, jednak nie wykonano kompleksowej naprawy, Czes$¢é
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desek zamoknietych i z widocznymi Sladami zaatakowania drewna przez grzyba
domowego pozostawiono.

Fot. 19 Krokiew oraz wymian przy wytazie dachowym
zaatakowane przez grzyba domowego biatego.

Fot. 20, Fot. 21 Uszkodzenie biologiczne podtogi i zastrzatu.

W czesci strychu zlokalizowanej nad pomieszczeniem pokoju 2 mieszkania nr 12,
zlokalizowano miejsce biologicznego uszkodzenia podtogi strychowe;j i zlokalizowanego
w tym rejonie zastrzatu usztywniajgcego poprzecznie konstrukcje dachu. Uszkodzenie
nastgpito wskutek przecieku z dachu budynku.
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Elementy drewnianej wiezby dachowej sprawdzono pod katem wystepowania
owadoéw — technicznych szkodnikdw drewna. Zlokalizowano nieaktywne otwory

v

wylotowe w dwdch zastrzatach i stupie.

Fot. 22
Otwory wylotowe spuszczela.
Obecnie nie sg aktywne.

Dach

Dach drewniany na budynku oficyny wykonany jako mansardowy. Pota¢ dachu
ptaskiego pokryta papg termozgrzewalng. Pota¢ skosna pokryta prawdopodobnie
blachg cynkowsa.

Z uwagi na zty stan konstrukcji stropu pod strychem w miejscu pod wytazem
dachowym, nie wykonywano ogledzin stanu pokrycia dachowego.

Z ogledzin budynku z poziomu terenu wynika, ze wykonana zostata nowa
obrdbka blacharska gzymsu od strony budynku frontowego.

Kominy na dachu murowane i tynkowane, z przewodami otwartymi, bez nakryw.
Woda z opaddéw atmosferycznych ma swobodny dostep do przewodow, co powoduje
zawilgacanie blokow kominowych, zwlaszcza w dolnej strefie, w piwnicy. Stad tez
wzrost wilgotnosci scian w rejonie blokéw kominowych.

4. Identyfikacja makroskopowa czynnikéw biologicznych.

4.1. Grzyby plesniowe

Stwierdzono wystepowanie grzybow plesniowych w mieszkaniach nr 9, 10 11.

Rozwdj plesni nastgpit w wyniku przemarzania scian (przede wszystkim $cian we
wnekach podokiennych) oraz zawilgocenia scian wskutek zalewania przez nieszczelne
pokrycie dachowe.
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4.2. Grzyby domowe.

Stwierdzono wystepowanie owocnikdw grzyba domowego wiasciwego w
przestrzeni stropu pod nieuzytkowym poddaszem (nad kuchnig i czescig korytarza
mieszkania nr 12) oraz na zawilgoconych elementach drewnianych.

4.3. Owady techniczne szkodniki drewna.

Stwierdzono wystepowania nieaktywnych otworéw wylotowych owadéw -
technicznych szkodnikéw drewna (spuszczela) w elementach drewnianej konstrukciji
dachowe;.

5. Przyczyny powstania uszkodzen.

1. Zawilgocenie scian nosnych w rejonie przewodow dymowych. Przewody te, otwarte
w pionie ponad dachem, umozliwiajg swobodne wnikanie wod opadowych do
wnetrza i w efekcie — zamakanie scian piwnicznych ponad dolnym koncem tych
przewodow. Zawilgoceniu sprzyja fakt, ze przewody te nie byty od dawna
czyszczone, 0 czym swiadczy zalegajgca w nich sadza.

Brak izolacji poziomej scian piwnic.

Brak izolacji posadzki piwniczne.

Brak skutecznej izolacji pionowej scian zewnetrznych.

Brak izolacji przeciwwilgociowej w stropie nad piwnicami.

Otwarte wyloty kanatéw dymowych i wentylacyjnych ponad dachem.

Brak ocieplenia wnek podokiennych.

Brak oszklenia okien piwnicznych, co powoduje wychtadzanie stropu nad piwnicami.

. Whioski

. W obecnej sytuacji niemozliwe jest uzytkowanie mieszkan w budynku oficyny przy
ul. Gen. Ludomira Rayskiego 16 oficyna.

O ® N O g R N

—

2. Zagrzybienie elementow drewnianych w przestrzeni poddasza nieuzytkowego oraz
stropu nad kuchnig i korytarzem mieszkania nr 12 jest zwigzane z dtugotrwata
nieszczelnoscig pokrycia dachowego.

3. Brak jest widocznych oznak rozwoju grzybéw w piwnicach budynku oficyny.

. Zalecenia.

Oczyscic przewody kominowe.

W przypadku odprowadzania spalin, konieczne jest wyposazenie przewoddéw we
wktady spalinowe stalowe z odkraplaczami.

3. Wykorzystywane przewody zabezpieczy¢ przed naptywem wody opadowej przez
wykonanie czap betonowych Iub montaz parasoli, nakryw typu ,pagoda’,
turbowentow, a w przypadku przewodow dymowych — ,czapki strazaka”.

4. Zapewni¢ wentylacje w piwnicach, przez otwarcie przewodoéw wentylacyjnych.

N SN
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5. Zapewni¢ wentylacje grawitacyjng w pomieszczeniach tazienek, odrebnie dla
kazdego mieszkania.

6. Usung¢ 100% zagrzybionych elementéw drewnianych konstrukcji dachowej.
Dotyczy to réwniez elementéw konstrukcyjnych (stup, zaostrz, wymian).

7. Wykona¢ nowe poszycie dachu oraz pokrycie dachu papg termozgrzewalng
wysokiej jakosci, wraz z wykonaniem obrébek blacharskich kominéw i styku z
sgsiednimi budynkami. Wraz z pokryciem dachu ptaskiego, wykonacC réwniez
wymiane pokrycia i desek poszycia czesci skosnej.

8. Osuszy¢ $ciany piwnic. Wyboru metody osuszenia nalezy dokonaé¢ po analizie
mozliwosci i kosztéw osuszania. Proponuje sie zastosowa¢ metode naturalng z
podgrzewaniem przegrod nagrzewnicami i wymuszong wentylacjg. Przed
przystgpieniu do osuszania nalezy oczysci¢ wszystkie powierzchnie z tynkdw, farb i
wszelkich zabrudzen, ktére zmniejszajg efektywnos¢ tej metody.

9. Rozwazy¢ wymiane posadzki w piwnicach na posadzke betonowg z warstwg izolacji
przeciwwilgociowe;.

10.Wykonac¢ izolacje poziomg budynku metodg iniekcji na wysokosci ok. 10 cm nad
poziomem posadzki piwnicznej.

11.Wykonac¢ izolacje poziomg budynku metodg iniekcji na wysokosci min. 30 cm nad
powierzchnig terenu, ponizej poziomu stropu nad piwnicami.

12.Wykonac izolacje pionowg scian zewnetrznych, wraz z zabezpieczeniem tej izolacji
przed mechanicznym uszkodzeniem.

13.Wykona¢ izolacje termiczng stropu nad piwnicami (pod mieszkaniem nr 9), ze
szczegdlnym zabezpieczeniem mostkéw termicznych (styk Scian piwnicznych i
stropu nad piwnicami), poprzez wywinigecie izolacji na sciany, na ok. 30 — 50 cm.

14.WyposazyC¢ otwory okienne piwnic w okna piwniczne wz nawiewnikami okiennymi
cisnieniowymi.

15.Sprawdzi¢ szczelno$¢ odprowadzenia wody deszczowej z rury spustowej do
kanalizacji.

16. Ociepli¢ $ciany zewnetrzne budynku oraz fragment Sciany mieszkania nr 9 od strony
nieogrzewanej klatki schodowe;.

17.Wymieni¢ okna klatki schodowej na okna z profili pcw. Zastosowa¢ okna o
parametrach termicznych zgodnych =z aktualnymi wymaganiami Warunkow
technicznych i wyposazone w nawiewniki powietrza.

18.W mieszkaniach usung¢ wszystkie warstwy posadzkowe, wraz z pierwotnymi
podtogami drewnianymi i (po ocenie mykologicznej i konstrukcyjnej belek
stropowych) wykona¢ nowe podtogi oparte na konstrukcyjnych ptytach
drewnopochodnych. Nie zaleca sie usuwania warstw polepy w stropach z uwagi na
jej wiasciwosci akustyczne i przeciwpozarowe (za wyjgtkiem stropu nad piwnicami).

19.Nad mieszkaniem nr 12 wymieni¢ strop. Zakres wymiany nalezy ustali¢ po
zdemontowaniu warstw podtogowych i wykonania ogledzin belek stropowych. Z
uwagi na mozliwo$¢ rozprzestrzeniania sie grzyba w poszukiwaniu optymalnych
warunkéw nalezy wstepnie przyja¢, ze konieczna jest wymiana 100% stropu
drewnianego.

20.Po usunieciu warstw podtogowych (wraz z polepg) stropu nad piwnicami, wykonaé
izolacje poziomg tego stropu i wypetni¢ go warstwg ociepleniowg (np. keramzytem) i
wykonac¢ nowe warstwy podtogowe, wg projektu architektonicznego.
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inz. Pawet Baczynski

mykolog budowlany
Swiad. PSMB 14/Sp/05/2002
upr. bud. 239/Sz/86
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STROP ODCINKOWY zwykly z suchym jastrychem

tylko nad pomieszczeniem mokrym

Leca® KERAMZYT izolacyjny S, gr. 0 - 6 cm
np. Rigidur E25

Leca® KERAMZYT podsypkowy, gr. 2 - 10 cm
Paroizolacja (**)

Ptyty suchego jastrychu (*)
Szpryc cementowy 0,5 cm
Ceglana ptyta stropu

Posadzka

*
X %

- pomieszczenia suche - wypetnienie Leca ®KERAMZYTEM izolacyjnym S

wer. 08.21




wer. 08.21

STROP ODCINKOWY z legarami i podioga z desek
- pomieszczenia suche - wypetnienie Leca ®KERAMZYTEM izolacyjnym M

Deski podiogowe

Szczelina wentylacyjna 1 cm

Welna mineralna lub Leca” KERAMZYT izol. M
Jastrych 5-7 cm (%)

Folia poslizgowa

Izolacja akustyczna min. 2 cm (**)

Szpryc cementowy 0,5 cm

Leca® KERAMZYT izolacyjny M, gr. 3-9 cm
Paroizolacja (***)

Ceglana ptyta stropu

|T| Legary drewniane na izolacji z filcu

*  np. weber.floor 1000 zbrojony siatkg
** np. Isover TDPT

*x% tylko nad pomieszczeniem mokrym
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-3E3-7GH-R3D *

Pan Pawet BACZYNSKI o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/3163/02

adres zamieszkania ul. Szczeciriska 3 B, 72-004 TANOWO

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-01-13 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczgcy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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	EKSPERTYZA MYKOLOGICZNA
	1. DANE OGÓLNE
	1.1. Obiekt
	1.2. Podstawa opracowania
	1.3. Cel opracowania
	1.4. Zakres opracowania
	1.5. Wykorzystane materiały
	1.6. Autor opracowania.

	2. Opis ogólny budynku
	2.1. Opis budynku
	2.2. Opis elementów konstrukcyjnych
	2.2.1 Fundamenty.
	2.2.3. Ściany wewnętrzne
	2.2.4. Stropy
	2.2.5. Klatka schodowa.
	2.2.6. Tynki zewnętrzne
	2.2.7. Tynki i okładziny wewnętrzne.
	2.2.8. Stolarka otworowa.
	2.2.9. Pokrycie dachu i obróbki blacharskie.
	2.2.10. Podłogi i posadzki.
	2.2.11. Wykończenia ścian.
	2.2.12. Instalacje


	3. Ocena stanu technicznego elementów konstrukcji i wykończenia budynku
	Mieszkanie nr 9
	Mieszkanie nr 10

	W mieszkaniu okna z profili pcw, szklone pojedynczo szybami zespolonymi, jednokomorowymi. W oknach nie zamontowano nawiewników.
	We wnękach podokiennych widoczne ślady przemarzania, bez wyraźnego zwiększenia wilgotności ścian. Należy jednak zauważyć, że w okresie ostatniego miesiąca przed oględzinami nie występowały opady atmosferyczne, a wilgotność utrzymuje się na poziomie ok. 55%.
	W mieszkaniu pozostawiono ogrzewanie piecowe. Między pokojem 1 i 2 zamontowany jest piec kaflowy. W kuchni i w łazience brak ogrzewania.
	Wentylacja w kuchni i w łazience grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym prowadzonym w bloku kominowym przy czym (podobnie jak w mieszkaniu nr 9), w łazience znajduje się wyłącznie jeden przewód wentylacyjny w bloku kominowym..
	We wnękach podokiennych widoczne zawilgocenie ścian.
	W chwili obecnej w mieszkaniu nr 10 nie stwierdzono występowanie grzybów domowych ani w formie owocników, ani w formie grzybni ani sznurów.
	Pomiary wilgotności ścian nie wykazały poziomu wilgoci wskazującego na możliwość biodegradacji. Najwyższa wilgotność została pomierzona w garderobie, na ścianie od strony klatki schodowej.
	Mieszkanie nr 11
	Mieszkanie było wcześniej wyremontowane, jednak poza kuchnią i korytarzem.
	Okna w mieszkaniu drewniane skrzynkowe, szklone podwójnie szybami pojedynczymi. W oknach nie zamontowano nawiewników.
	Dla mieszkania pozostawiono ogrzewanie piecowe. Między pokojem 1 i 2 zamontowany jest piec kaflowy. Dodatkowo wykonano ogrzewanie mieszkaniowe z kotła gazowego lub z wężownicy umieszczonej w piecu.
	Wentylacja w kuchni grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym prowadzonym w bloku kominowym. W łazience wykonano otwór wentylacyjny w ścianie zewnętrznej.
	W kuchni oraz w pokoju 2 widoczne ślady wilgoci.
	W chwili obecnej w mieszkaniu nr 11 nie stwierdzono występowania grzybów domowych ani w formie owocników, ani w formie grzybni czy sznurów.
	Umiejscowienie zawilgocenia w kuchni wskazuje na przemarzanie ściany zewnętrznej. W pokoju 2 zawilgocenie związane jest z zamakaniem ściany zewnętrznej od strony budynku frontowego. Najprawdopodobniej było to związane z uszkodzeniem obróbki blacharskiej gzymsu, na co wskazują ślady na elewacji.
	Mieszkanie nr 12
	Mieszkanie nie było wcześniej remontowane.
	Okna w mieszkaniu drewniane skrzynkowe, szklone podwójnie szybami pojedynczymi. W oknach nie zamontowano nawiewników.
	Dla mieszkania pozostawiono ogrzewanie piecowe. Między pokojem 1 i 2 zamontowany jest piec kaflowy.
	Wentylacja w kuchni i w łazience grawitacyjna, przewodem wentylacyjnym prowadzonym w bloku kominowym.
	W kuchni oraz w pokoju 1 widoczne ślady wilgoci na ścianie zewnętrznej, we wnękach podokiennych. Pomieszczenie garderoby suche, praktycznie bez wilgoci.
	Na stropach w całym mieszkaniu widoczne zalewanie stropów w poziomu poddasza.
	Na suficie we wszystkich pomieszczeniach widoczne ślady zalania tak w postaci brunatnych plam, jak i w postaci spuchniętej i złuszczonej powłoki malarskiej.
	Na stropie w kuchni i w przedpokoju (na szerokości kuchni) brak tynku wraz z podbitką, ślepym pułapem i polepą. Widoczne belki stropowe zniszczone biologicznie. W kuchni brak fragmentu belki stropowej o długości ok. 1 m. Wszystkie odsłonięte belki stropowe podstemplowane, co zabezpiecza strop przed zawaleniem.
	Na odsłoniętych belkach stropowych widoczne owocniki, grzybnia oraz sznury grzyba domowego białego. Zaatakowane grzybem belki posiadają znikomą wytrzymałość na mechaniczną na zginanie.
	Piwnice
	Poddasze
	Dach
	4. Identyfikacja makroskopowa czynników biologicznych.
	4.1. Grzyby pleśniowe
	4.2. Grzyby domowe.
	4.3. Owady techniczne szkodniki drewna.

	5. Przyczyny powstania uszkodzeń.
	6. Wnioski
	7. Zalecenia.
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